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Warszawa, 26.11.2018
Szymon Mojzesowicz
Syndyk masy upadtosci Janusza Popieleckiego

Adres do korespondencji:
Lege Advisors Sp. z 0.0.
Al. Wt. Reymonta 12A
01-842 Warszawa

REGULAMIN PRZETARGU

Sprzedaz udziatu w wysokosci 1/3 w prawie wtasnosci gruntu tj. dziatek o nr
ewidencyjnym 266/1 oraz 715 — nr KW ZA1Z/00027255/3 oraz udziatu w
wysokosci 1/3 w prawie wtasnosci gruntu tj. dziatki o nr ewidencyjnym 268/1
- nr KW ZA1Z/00027256/0

Sygn. akt X GUp 129/18

Biuro Syndyka | Lege Advisors Sp. z 0.0., Al. W. Reymonta 12A, 01-842 Warszawa Tel. 1: +48 22 428 16 95 Tel. kom.: +48 511 827 156 e-mail: syndyk@legeadvisors.pl
NIP 1182126491 - REGON 365078551 « KRS 0000626650 Tel. 2: +48 22 428 16 96 Fax: +48 22 63379 74 www.legeadvisors.pl

Informacje o przetwarzaniu danych osobowych sa dostepne: www.legeadvisors.pl/informacje-dotyczace-przetwarzania-danych-osobowych/



& |ege Advisors

Spis tresci

1) Przedmiot r@BUIAMINU .......cii et e e e e e e e e e e s ab e e e e e abeeeeesbaeeeeataeeeenraeesennrenas 3
) oo [ = (VT Y o] = VY] o = YT 3
1 I r2=Te [ a1 oYl oY A=Y =1 - U RS 3
AV O L4 [ [V 1o - I o] A=Y €= 1 - [P S 3
V) Sposob i termin sktadania Ofert........ccciieiieecie e rrre e s te e e ra e et e e eraeeearee s 4
VI)  ZawartoS¢ oferty i WarunKi J&] PrzyjeCia. ... iiiiecciiie ettt e e e e e e str e e e seaa e e e snaaaeeeeas 4
VII) Sposdb itermin wptaty WadiUm ...t rrae e e e rara e e e s nta e e e e naaeeeean 5
VIII) ROZSIIZYZNIECIE PrZETAIEU c.uveeevieeeeiee ettt et e ette e st e st e et e e steeete e e steesbeeessseesnteeeseeesnsesesseesnseeeseeesnsennn 5
IX) Termin zawarcia umowy sprzedazy oraz warunki ptatnosCi.......cccecveercieiiciieciee e 6
X)  POSTANOWIENIA KONCOWE.......uiiiiiiiiiieecciiiee ettt e ettt e e ettt e e et e e e e e ata e e e e tbe e e e e ssaeeesasaeeeensaeeesnseeeesnnsaneeans 6
Biuro Syndyka | Lege Advisors Sp. z 0.0., Al. W. Reymonta 12A, 01-842 Warszawa Tel. 1: +48 22 428 16 95 Tel. kom.: +48 511 827 156 e-mail: syndyk@jegeadvisors.pl
NIP 1182126491 - REGON 365078551 « KRS 0000626650 Tel. 2: +48 22 428 16 96 Fax: +48 22 63379 74 www.legeadvis6rs.pl

Informacje o przetwarzaniu danych osobowych sa dostepne: www.legeadvisors.pl/informacje-dotyczace-przetwarzania-danych-osobowych/



o LegeAdvisors

I) Przedmiot regulaminu

Niniejszy regulamin okresla warunki konieczne do spetnienia przez oferenta sktadajgcego oferte
nabycia 1/3 udziatu w prawie wtasnosci gruntu tj. dziatek o nr ewidencyjnym 266/1 oraz 715 — nr KW
ZA17Z/00027255/3 oraz udziatu w wysokosci 1/3 w prawie wtasnosci gruntu tj. dziatki o nr
ewidencyjnym 268/1 — nr KW ZA1Z/00027256/0, zwanych dalej udziatami, ktére to przystugujg
upadtemu Januszowi Popieleckiemu, jak réwniez tryb wyboru oferty i rozstrzygniecia przetargu w
rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (KC), z uwzglednieniem przepisu art.
320 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (PU). Przedmiot przetargu jest udziatem w
nieruchomosci rolnej w rozumieniu art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu
ustroju rolnego.

II) Podstawa prawna

Sprzedaz przeprowadzana jest na podstawie art. 320 Prawa upadfosciowego i podlega pod rezim
Ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego (art. 2a i nastepne).

III) Przedmiot przetargu

Przedmiotem przetargu sg udziaty wymienione w Zatgczniku nr 1 do niniejszego regulaminu.

IV) Organizacja przetargu

a) Ogtoszenie o przetargu

Syndyk masy upadtosci zamiesci obwieszczenia o pisemnym przetargu ofertowym na
sprzedaz udziatéow w budynku sgdowym, na stronach internetowych www.otodom.pl,
www.olx.pl, www.legedvisors.pl, w prasie o zasiegu lokalnym oraz w Monitorze Sgdowym i
Gospodarczym. Wszystkie ogtoszenia ukazg sie na co najmniej dwa tygodnie przed terminem
sktadania ofert. Ponadto, syndyk powiadomi bezposrednio pozostatych wspdtwtascicieli
przedmiotowych nieruchomosci.

b) Tres¢ ogtoszenia

W ogtoszeniu syndyk masy upadtosci poda:

e wartos¢ oszacowania udziatéw oraz cene wywotawcza

o wysokos¢ wadium oraz sposdb i termin jego zaptaty

e termin sktadania ofert

e sposob sktadania ofert

e sposob i miejsce oraz czas wytozenia regulaminu i innych dokumentéw dotyczgcych
udziatow

e terminimiejsce rozstrzygniecia przetargu
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e informacje o koniecznosci zapoznania sie i akceptacji regulaminu przetargu pod
rygorem odrzucenia oferty
e informacje o mozliwosci zaskarzenia rozstrzygniecia przetargu

V) Sposodb i termin skladania ofert

a) Doreczenie oferty
Oferty dotyczace nabycia udziatéw winny by¢ przestane lub ztozone w zamknietych
kopertach z dopiskiem ,Przetarg — Janusz Popielecki. Sygn. X GUp 129/18. NIE OTWIERAC
PRZED DNIEM 22 LUTEGO 2019”, na adres Sedziego Komisarza: SSR Cezary Zalewski, Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, X Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych, ul. Czerniakowska 100A, 00-454 Warszawa. W przypadku przesyfania
ofert pocztg, w/w koperte nalezy wtozy¢ do drugiej koperty zaadresowanej na adres podany
w zdaniu poprzednim.

b) Termin sktadania ofert okresla sie na dzien 20 lutego 2019 r. Za date ztozenia oferty
przesytanej przesytkg pocztowa uwaza sie date jej wptywu do Sadu.

VI) Zawartos¢ oferty i warunKi jej przyjecia

a) Wymogi oferty.

W przetargu na sprzedaz udziatdw moga bra¢ udziat wszelkie osoby fizyczne i prawne, ktére

spetnig warunki przewidziane niniejszym regulaminem, z zastrzezeniem pkt b) ponizej, oraz

ztoza oferte zawierajaca:

e cene nabycia udziatéw w polskich ztotych — minimum 57 844,00 zt

e dane oferenta:

o w przypadku skfadania ofert przez osoby fizyczne niedziatajace jako
przedsiebiorcy: imie i nazwisko oferenta, jego adres zamieszkania (wraz z
adresem do korespondencji, jesli jest inny niz adres zamieszkania), PESEL, albo
NIP. W wypadku obcokrajowcéw nr i seria paszportu.

o w przypadku przedsiebiorcéw: nazwe i status prawny, siedzibe i adres lub w
przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg imie i
nazwisko lub nazwe, miejsce zamieszkania oferenta, zaswiadczenie o wpisie do
ewidencji dziatalnosci gospodarczej (wydruk z CEIDG), dla spétek handlowych
aktualny odpis z KRS (wydruk ze strony ems.ms.gov.pl), NIP i REGON,

e os$wiadczenie o0 zapoznaniu sie ze stanem prawnym i technicznym przedmiotu przetargu
i ich akceptacjg oraz oswiadczenie o wyrazeniu zgody na wytaczenie rekojmi za wady
fizyczne i prawne na zasadzie art. 558 KC

e os$wiadczenie o zapoznaniu sie i akceptacji postanowiend niniejszego regulaminu
przetargu

e os$wiadczenie o wyrazeniu zgody na pokrycie wszelkich kosztéw zwigzanych z zawarciem
umowy sprzedazy

e kopie dowodu wptaty wadium

e oryginat lub notarialnie potwierdzony odpis petnomocnictwa, o ile oferent nie wystepuje
osobiscie lub osoba podpisujgca oferte nie jest osobg upowazniong do reprezentacji
oferenta ujawniong w wypisie z KRS
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o wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme
nabywcy

e oswiadczenie oferenta bedacego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a
jesli tak to czy nabywa przedmiot przetargu do majgtku wspdlnego matzonkéw czy do
majatku osobistego. W przypadku nabycia przedmiotu przetargu do majatku osobistego
oferent winien ztozy¢ wraz z ofertg stosowne oswiadczenie. W przypadku nabycia
przedmiotu przetargu do majatku wspdlnego matzonkéw oferte moze ztozyé jeden z
nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i
opiekunczy wymagana jest zgoda drugiego matzonka. Zgoda drugiego matzonka na
nabycie przedmiotu przetargu do majatku wspdlnego winna by¢ wyrazona w formie aktu
notarialnego i winna obejmowacd zgode na nabycie przedmiotu przetargu, ztozenie oferty
oraz udziat w licytacji, w tym réwniez mozliwos¢ postgpienia na warunkach okreslonych
uznaniem wspoétmatzonka biorgcego udziat w licytacji.

e podpis oferenta lub osoby dziatajgcej w imieniu oferenta przez uprawnione osoby.

b) Osoby wytgczone z udziatu w przetargu.
W przetargu nie moze brac udziat syndyk, ani osoby mu bliskie wskazane w art. 157a ust. 2
Prawa upadtosciowego.

VII) Sposdb i termin wptaty wadium

Wadium, w wysokosSci 5 784,40 (stownie: pieé tysiecy siedemset osiemdziesigt cztery 40/100) zi,
nalezy wpfacié¢ na rachunek bankowy masy upadtosci, Janusz Popielecki, nr r-ku Santander Consumer
Bank S. A. : 65 1090 1014 0000 0001 3735 4449, podajgc w tytule przelewu: Wadium przetarg Janusz
Popielecki. Termin wptaty wadium okresla sie na dzieri 20 lutego 2019 roku.

VIII) Rozstrzygniecie przetargu

a) Data rozstrzygniecia przetargu okreslona bedzie w obwieszczeniu u przetargu.

b) Rozstrzygniecie przetargu nastgpi w trakcie posiedzenia w Sadzie Rejonowym dla m.st.
Warszawy, ul. Czerniakowska 100A, 00-454 Warszawa, w dniu 22 lutego 2019 roku o
godzinie 12:45, sala 14
Wybdr oferty dokonany przez syndyka masy upadtosci w toku posiedzenia Sadu podlega na
podstawie art. 320 ust. 1 pkt 5 PU zatwierdzeniu przez Sedziego Komisarza. Zgodnie z trescig
art. 320 ust. 1 pkt 7 Sedzia Komisarz moze odroczy¢ zatwierdzenie wyboru oferenta o tydzien
i w tym przypadku postanowienie o zatwierdzeniu wyboru oferenta obwieszcza sie. Na
postanowienie Sedziego- Komisarza zatwierdzajgce wybdr oferenta przystuguje zazalenie.

c) Na posiedzeniu, o ktérym mowa powyzej mogg by¢ obecni, oprécz syndyka masy upadtosci i
upadtego lub reprezentujgcego go petnomocnika, oferenci ktérzy skutecznie ztozyli oferty
przetargowe, inne osoby wskazane przez Sedziego Komisarza lub syndyka masy upadtosci.

d) Jesli zostata ztozona wiecej niz jedna oferta spetniajgca warunki przetargu, syndyk zarzadza
przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) wsrod wszystkich obecnych oferentéw, ktérych
oferty nie zostaty odrzucone, na nastepujgcych warunkach:
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- cene wywotawczg bedzie stanowi¢ najwyisza cena zaoferowana za udziaty bedace
przedmiotem niniejszego przetargu, zaproponowana przez oferentéw dopuszczonych do
licytacji,
- oferta ztozona w toku akcji przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik aukcji (licytant) ztozyt
wyzszg oferte,
- licytacja odbywa sie w ten sposéb, iz prowadzacy jg syndyk rozpoczyna od ceny
wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie ceny nie
moze by¢ nizsze, niz wynosi ustalona w regulaminie kwota postgpienia,
- postgpienie w licytacji ustala sie na kwote 1 000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) zt,
- syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktory zaoferowat najwyzszg
cene, ktorej po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzacego nikt z uczestnikow nie
podwyzszyt. Trzecie powtdrzenie oferowanej ceny bedzie réwnoznaczne z jej przybiciem,
- syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

e) W przypadku ztozenia dwdch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego przystgpienia
do licytacji przez oferentéw, syndykowi przystuguje prawo swobodnego wyboru oferenta.

f) O rozstrzygnieciu przetargu syndyk masy upadtosci zawiadomi oferentéw w terminie
tygodnia od daty otwarcia ofert.

IX) Terminzawarcia umowy sprzedazy oraz warunki
platnosci

a) Zawarcie koncowej umowy sprzedazy nieruchomosci, z wytonionym w trybie przetargu
nabywca nastgpi w terminie 2 miesiecy od dnia rozstrzygniecia przetargu. Z zastrzezeniem
czasu niezbednego dla uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 2a ust. 4 Ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego

b) Wadium wptacone przez nabywce wytonionego w przetargu zostanie zaliczone na poczet
ceny nabycia. Pozostate wadia zostang niezwtocznie zwrdcone oferentom, ktérych oferty
zostang odrzucone.

c) Zaptata catej kwoty za zbywane nieruchomosci nastgpi przed podpisaniem koricowej umowy
sprzedazy.

d) Woptacone wadium przepada na rzecz masy upadtosci, jezeli oferent ztozy nieprawdziwe dane
dotyczace oferenta, nie ztozy na wezwanie syndyka dokumentdéw niezbednych do
sporzadzenia notarialnej umowy kupna sprzedazy, nie wptaci réznicy pomiedzy wylicytowang
ceng a wptaconym wadium w uzgodnionym terminie, a takze nie przystapi w wyznaczonym
dniu do podpisania notarialnej umowy kupna- sprzedazy.

e) O terminie i miejscu zawarcia umowy koncowej oferent, ktorego oferta zostanie przyjeta
bedzie powiadomiony przez syndyka masy upadtosci przynajmniej z tygodniowym
wyprzedzeniem.

X) Postanowienia koncowe

a) Z oszacowaniem wartosci nieruchomosci, regulaminem przetargu oraz wszelkimi innymi
dokumentami mozna zapoznawac sie, od poniedziatku do pigtku w biurze syndyka Lege
Advisors Sp. z 0.0. w Warszawie (01-842), przy Al. Reymonta 12a, w godzinach od 10 do 17
lub w sekretariacie Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy X Wydziatu Gospodarczego dla
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spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych w godzinach pracy sekretariatu, ul.
Czerniakowska 100A, 00-454 Warszawa.

b) Dodatkowych informacji udziela syndyk od poniedziatku do pigtku w godz. od 10 do 17 pod
numerem telefonu 511-827-156 lub stacjonarnym 22 428-16-95/96 lub pocztg elektroniczng
syndyk@legeadvisors.pl Korzystajgc z w/w srodkéw komunikacji mozna réwniez umowié sie
na ogladanie przedmiotu przetargu.

c) Oferty z ceng ponizej ceny wywotawczej bedg bezwarunkowo odrzucane.

d) Zastrzega sie mozliwos¢ odwotania w catosci lub w czesdci przetargu lub tez jego
uniewaznienie na kazdym etapie postepowania przetargowego bez podania przyczyny.
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Zatacznik nr 1
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do regulaminu przetargu Sygn. akt X GUP 129/18

Nieruchomos¢

L.p. | Opis przedmiotu Lokalizacja Charakterystyka Wartos¢
przetargu oszacowania/
cena
wywotawcza
1. 1/3 udziatu w prawie | Kaszuby, Roéwniaki, | Udziat w wysokosci 1/3 w 77 125,00 zt
wiasnosci gm. Rudnik, pow. prawie /57 844,00 zt
nieruchomosci Krasnostawski, woj. | wtasnosci gruntu tj. dziatek
gruntowych, Lubelskie oznaczonych
czesciowo numerem ewidencyjnym 266/1
zabudowanych i 268/1

potozonych w miejscowosci
Kaszuby 12,

gmina Rudnik, powiat
krasnostawski,
wojewddztwo lubelskie
oznaczone

numerami ewidencyjnymi
266/1i268/1,

dla ktorych Sad Rejonowy w
Zamosciu VI

Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi

ksiege wieczystg pod numerem
KW

ZA17/00027255/3 oraz
ZA17/00027256/0

Udziat w wysokosci 1/3 w
prawie

wtasnosci gruntu tj. dziatki
oznaczonej

numerem ewidencyjnym 715
potozonej

w miejscowosci Rownianki,
gmina

Rudnik, powiat krasnostawski,
wojewddztwo lubelskie, dla
ktorej Sad

Rejonowy w Zamosciu VI
Wydziat Ksigg

Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta

pod numerem KW
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BIZNES NIERUCHC
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ZA1Z/00027255/3

Udziat w wysokosci 1/3 w
prawie

wiasnosci czesci sktadowych
nieruchomosci stanowigcych

budynek

mieszkalny jednorodzinny wraz

z

zabudowg i infrastrukturg

towarzyszaca.
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